AB.6740.278.2024.11 Shupsk, 20 maja 2024 roku

DECYZJA NR 254/2024

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, 4a i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (1j. Dz.U.2023.682 ze zm.) oraz art. 104, art.127 §liart. 127a§1i2w zwigzku
z art. 107 § 1 pkt 1-8 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
administracyjnego (1j. Dz.U.2024.572), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, z dnia
IS kwietnia 2024 roku w sprawie pozwolenia na roboty budowlane (nr wniosku w rejestrze
kancelaryjnym 7835/2024; data wplywu wniosku do urzedu),

ZATWIERDZAM PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
ORAZ UDZIELAM POZWOLENIE NA ROBOTY BUDOWLANE

dla
Gminy Miasto Ustka
z siedzibg w miejscowosci Ustka, przy ulicy Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego,
pod numerem 3, kod pocztowy 76-270 Ustka

obejmujgce:

przebudowe¢ budynku Urzedu Miasta Ustka w zakresie: montazu wentylacji mechanicznej
z odzyskiem ciepla wraz z wydzieleniem z czeSci strychu pomieszczenia wentylatorni,
wymiany istniejacych okien zewnetrznych, ocieplenia stropéw wewngtrznyeh  pod
nieogrzewanymi poddaszami, instalacji o$wietlenia wewnetrznego, montazu instalacji
fotowoltaicznej w ramach zadania pod nazwa ,, Zwigkszenie efektywnosci energetycznej budynku
Urzedu Miasta Ustka”; inwestycja jest zlokalizowana na dzialce nr 221, w obrgbie
ewidencyjnym Ustka, w gminie Miasto Ustka.

Autorzy projektu:
e mgr inz. arch. Andrzej Tyszecki, czlonek Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby
Architektow RP, zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZP-0283, uprawnienia
nr A/PNB/8300/124/79 w specjalnosci architektonicznej - branza architektoniczna,

¢ inz. Andrzej Wojciechowski, czionek Zachodniopomorskie] Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, za$wiadczenie o wpisie na liste nr POM/BO/1111/01, uprawnienia
nr A/PNB//8300/133/80 w specjalnosci konstrukeyjno — budowlane] — branza
konstrukcyjna,

e mgr inz. Sylwester Chudy, czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZAP/IS/0023/12, uprawnienia
nr ZAP/0196/POOS/11 w specjalnoscei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych — branza
sanitarna,

e inz Grazyna Kalita, czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZAP/IE/2534/01, uprawnienia
nr A/PNB/8300/23/79 w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznych— branza elektryczna.



Sprawdzajacy projekt:

e mgr inz. arch. Anna Jozefowicz. czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby
Architektow RP. zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZP-0561. uprawnienia
nr 22/ZPOIA/OKK/2007 w specjalnosci architektonicznej - branza architektoniczna,

e mgr inz. Adam Szyszko. cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa. zaswiadczenie o wpisie na liste nr POM/BO/1664/01, uprawnienia
nr AN/5346/384/82 w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej — branza konstrukcyjna,

e mgr inz. Lukasz Soja. czlonek Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
zaswiadczenie o wpisie na liste nr POM/IS/0111/21, uprawnienia nr ZAP/0086/PWBS/21
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 wurzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych — branza sanitarna,

e mgr inz Tomasz Juszkiewicz, cztonek Zachodniopomorskiej Okrggowe] 1zby Inzynieréw
Budownictwa, za$wiadczenie o wpisie na liste nr ZAP/IE/0024/15, uprawnienia
nr ZAP/0188/PWOE/14 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych — brania elektryczna.

Jednoczesnie informuje, iz nalezy zachowaé nast¢pujace warunki, zgodnie z trescig
art. 36 ust. 1, pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia,

3. zgodnie z § 2 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
architektonicznej.

Zalacznik nr 1 opiecz¢towany pieczgcia tutejszego Starostwa stanowi integralng czesé
przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2024 roku wptyneta dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia na roboty
budowlane obejmujgce przebudowe budynku Urzedu Miasta Ustka w zakresie: montazu wentylacji
mechanicznej z odzyskiem ciepla wraz z wydzieleniem z czgdci strychu pomieszczenia
wentylatorni, wymiany istniejacych okien zewngtrznych, ocieplenia stropéw wewngtrznych pod
nicogrzewanymi poddaszami, instalacji oswietlenia ~wewngtrznego, montazu  instalacji
fotowoltaicznej w ramach zadania pod nazwg .. Zwigkszenie efektywnos$ci energetycznej budynku
Urzedu Miasta Ustka™: inwestycja jest zlokalizowana na dzialce nr 221, w obrgbie ewidencyjnym
Ustka, w gminie Miasto Ustka w ramach zadania pod nazwg , Zwigkszenie efektywnosci
energetycznej budynku Urzedu Miasta Ustka™, inwestycja jest zlokalizowana na dzialce nr 221,
w obrebie ewidencyjnym Ustka, w gminie Miasto Ustka.

Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymogi prawa.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu. poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedzialno$¢ ponosi projektant na mocy art.20 ustawy Prawo budowlane.
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Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postgpowania, ktérymi sg zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane oprécz Inwestora .. ... wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu nalezy okresli¢
obszar oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegoblnymi.
Zamierzona inwestycja realizowana na dzialce nr 221 w miejscowosci Ustka, w gminie Miasto
Ustka, zgodnie z warunkami technicznymi, nie wprowadza zadnych ograniczen
w zagospodarowaniu dzialek sgsiednich. Zatem strong postepowania jest Inwestor.
Dziatka objeta inwestycja lezy na terenie. z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. ktorego ustalenia zezwalajg na planowane roboty budowlane.
Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego wpltywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz
obiekty sgsiednie i nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (.t. Dz.U.2019.
1839).
W zwiazku z powyzszym wnioskowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko i uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (1.j. Dz.U.2023.1094 ze zm. )
Ponadto organ stwierdzit, Ze w/w inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na najblizszy
obszar Natura 2000.
Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odre¢bnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno — budowlanej sprawdza:
e zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architekioniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania lerenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o kiérej mowa w art. 71 ust. I ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;:
° zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w lym techniczno-
budowlanymi,
e kompletno$¢  projektu  zagospodarowania  dziatki  lub  terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnieh, pozwoler i sprawdzen,
b) informacji dotyczqcej bezpieczehistwa i ochrony zdrowia, o kiorej mowa w art. 20 ust. ]
pkt 1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 dotyczgcego projektanta
I projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
° posiadanie przez projekianta i projekianta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o kiérym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie spetnione zostaly wymagania okreslenia w art. 32 ust. 1 j 4, art.33 ust.2
pkt. 1 oraz art. 34 ust. 1, 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane, to jest:



e Inwestor uzyskal wymagane przepisami szczegélnymi pozwolenia, uzgodnienia lub
opinie innych organéw (decyzj¢ nr ZND.5142.22.2024. MK z dnia 08 kwietnia 2024 roku
wydang przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzgodnienie
= rzeczoznaweq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia 15.04.2024 1. ),

o Inwestor zlozyl wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe w okresie obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

o Inwestor zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane,

e projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujgce si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu
zadwiadczeniem potwierdzajacym wpis na listg wiasciwe] 1zby samorzadu zawodowego.
ktére ztozyly stosowne o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

o przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

1. jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania terenu (Uchwala nr Uchwala Nr
XLVIII/394/2006 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 wrzesnia 2006 roku w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego pn. ., Centrum 4" w Ustce —
karta terenu: 10.U - Ustugi nieucigzliwe bez blizszego okreSlenia ich profilu),

2 ma zakres i tres¢ dostosowang do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania robot budowlanych,

3. zawiera:

- projekt architektoniczno — budowlany:

» z planem sytuacyjnym, na ktérym zaznaczono obiekt objety inwestycja,

» okreslajacy dla przebudowywanego obiektu: uklad przestrzenny, forme
architektoniczna, projektowane rozwigzania materialowe i techniczne majgce
wplyw na otoczenie, w tym $rodowisko, a ponadto zamierzony sposob
uzytkowania i charakterystyczne parametry techniczne,

- zakres inwestycji nie wymaga sporzadzenia opinii geotechnicznej — budynek
istniejacy,
- informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za po$rednictwem organu wydajacego decyzje¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpocze¢ta przed
uplywem trzech lat od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na okres dluzszy niz trzy lata.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg¢.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy kpa:
§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.



§ 2. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisdw § 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,

§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotlania.

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarb
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Do wiadomosci:

1. Gmina Miasto Ustka — decyzja.
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m. — decyzja + 1 egzemplarz dokumentac;ji.
3. a/a—decyzja + 1 egzemplarz dokumentacji.

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) o$wiadezenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowy (robotami budowlanymi),
a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku. -
Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie o ktérym mowa w art. 12 ust, 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,

3) informacj¢ zwierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (z0b. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku — Prawo budowlane).

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie

na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, Stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wilgcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
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taboru kolejowego), XX. XXII (z wyjgtkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych). XXVII (z wyjgtkiem jazéw. waléw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
[ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. I pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze Wwystgpic
7z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. I ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane).

Przygotowata: Elzbieta Sulima
zastepca naczelnika w Wydziale Architektoniczno — Budowlanym.



